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ZMLUYNE STRANY
Prenajimatel:
Obchodné meno :
sidlo ;

ICo:

v mene ktorého koni :
bankové spojenie :
gislo aétu:

(dalej len ako ,Prenajimatel™)
Ndjomca

Meno a priezvisko :
trvale bytom:

rodné cislo:

email:

tel. €islo:

{dalej len ako ,Ndjomca”)

ZMLUVA O NAIME NEHNUTECNOST(

OBEC MALE LEVARE

Obecny drad 177, 908 74 Maié Levare
00 309 711

Pernecky Adrian, starosta obce
Prima-banka

(IBAN): SK57 5600 0000 0032 8922 9001

Michal Vozarik

Radlinského 1074/17

vodachmichal@gmail.com

Zmluvné strany uzavieraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho z&konnika tdto

zmiuvu 0o najme nehnutelnosti:

Pred " |

(dalej len ako “Zmiuva®)

Prenajimatef je vlastnikom nasledovnych pozemkov:

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné Cislo 5680/341, druh pozemku ostatné

plochy o vymere 91923 m%;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parceiné €isio 5680/342, druh pozemku ostatné

plochy o vymere 110967 m?%;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné Cislo 5680/322, druh pozemku ostatné

plochy o vymere 40457 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &islo 5680/344, druh pozemku ostatné

plochy o vymere 27856 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parceiné Eislo 5680/327, druh pozemku ostatné

plochy o vymere 11915 m?;

zapisané na liste viastnictva & 904 pre katastréine tzemie Malé Levdre, sprdva katastra Malacky
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2.2

23.

2.4.

3.2,

3.3.

3.4,

4.2.

4.3,

Na zdklade geometrického planu &islo 8/2016 wyhotoveného Ing. Radovanom Kamenskym dia
29.04.2016 bola na pozemku parcelné gislo 5680/342 ohraniéena jeho €ast a to parcela KN-C parcelné
Cisto 5680/490 - ostatné plochy, ktora sa dalej v Zmluve bude oznaovat ako Predmet ndjmu. Vymera
Predmetu ndjmu je 248 m?. Naklady spojené s vypracovanim geometrického planu zni$a Najomca.
Geometricky plan tvori prilohu & 1 tejto Zmluvy.

Najomca je ku difiu uzavretia tejto Zmluvy viastnikom stavby - rekreagnej chaty so sapisnym &islorn
2315 nachadzajiice] sa na parcele KN-C fislo 5372/24 zapisanej na LV 1552 {dalej len ako ,Chata®)

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Predmet najmu Ndjomcovi dofasne do uZivania na
dobu dohodnuti v tejto Zmluve a Ndjomca sa zavazuje platit Prenajimatefovi Najomné. Najomeovi je
stav Predmetu ndjmu dobre znamy, nakolko ku ditu uzavretia tejto Zmiuvy Predmet najmu fakticky
dihodobo uZiva a v takomto stave ho diiom uzavretia tejto Zmluvy prijima do ndjmu za podmienck
stanovenych touto Zmluvou. Ndjomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuie, 7e v stave podfa
predchadzajicej vety Predmet ndjmu povaZuje za spbsobily na uFivanie dohodnuté touto Zmiuvou.

Pra . i Prenajimatel

Vzhladom na skuto€nosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povaZuje za odovzdany N&jomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia Zmluvy.
Za opravnené zasahy do uZivania Predmetu ndjmu, ktoré vyplyvajl z osobitych pravnych predpisov
Prenajimatef nezodpoveda a nepovaZuji sa za porudenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi predpismi
sa pre dfely predchadzajicej vety myskia najm3a VZN obce Malé Levire, Zakon o rybarstve, Stavebny
zakon a pod,

Prenajimatel sa zavdzuje umoiZnit Najomcovi uZivanie Predmetu najmu po celt dobu Géinnost tejto
Zmiuvy v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstdpit na Predmet najmu za Géelom vykonania kontroly, & ho Najomca
uiiva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom, &o o tom informuje N&jomcu. Prenajimatel
je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit na Predmetu ndjmu za GZelom jej odvratenia aj bez
predchadzajuceho informovania Ndjomcu. Prengjimatel je viak povinny o torm Nijomeu bez
zbytoc¢ného odkiadu nésledne informovat.

Prenajimatel nie je na ziklade tejto Zmluvy povinny vykonavat Ziadne Einnosti potrebné na udrianie
Predmetu ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. UdrZiavat Predmet ndjmu v stave
spdscbilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné naklady povinny Nijomca.

Pri innosti Néi

Najomca je povinny pocinat si potas celej Doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Predmete
najmu. V pripade porudenia tejto povinnosti zodpoveda Néjormca za vzniknuti Skodu.

Ndjomca nie je opravneny bez pisomného sdhlasu Prenajimatefa vykondvat na Predmete najmu
stavebni Einnost ani ind innost, ktorou by zésadnym spdsobom zasahoval do Predmetu n&jmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto €ldnku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel neudefuje ani
dodatodny sthlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré st uZ na Predmete ndimu ku dilu uzavretia
Zrmiuvy postavené.

Néjomca sa zavdzuje uZivat Predmet najmu vyhradne na rekreacné ucely a v silade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na Gcely uzivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a s u¥ivané
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4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

na Predmete ndjmu v stade s pristiuSnymi ustanoveniami stavebného zdkona; tym nie sG dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druha veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, 7e (i) do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy podd na prisiuinom
stavebnom drade navrhy o vydanie rozhodnutia o dodatofnom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete ndjmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim a (ii) v rovnakej lehote k podanym nivrhom (Ziadostiam) doloii vietky podklady potrebné pre
vydanie rozhodnutia o dodatofnom povoleni predmetnych stavieb. Tato Zmluva je préavnym titulom
na umiestnenie stavieb podfa prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a najomca mé po dobu jej
trvania k dotknutym Castiam Predmetu najmu iné pravo podfz § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného
zakona.

Néjomca nie je bez pisomného sdhlasu Prenajimatela opravneny dat Predmet najmu do podndjmu
tretej osabe, resp. prenajat tretej osobe bez pisomného sithlasu Prenajimatela &ast Predmetu ndjmu.

Najomca je po splneni odkladacej podmienky podfa bodu 4.7. tejto Zmluvy oprévneny Predmet
najmu oplotit vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximélne 2,20 m od pévodného terénu,
Opravnenie podla predchadzajicej vety sa bude vzfahovat iba na taki stavbu oplotenia, ktord bude
na Predmete ndjmu umiestnend a zhotovend tak, aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu
cudzich osdb na Predmet néjmu z tej éasti okolitého terénuy, ktory nie je vodnou plochou, Tato Zmiuva
bude po splneni odkladacej podmienky podfa bodu 4.7. tohto &lanku priavnym titulom na
umiestnenie stavby oplotenia podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a
Najomca bude mat od splnenia uvedene] odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym
tastiam Predmetu ndjmu iné pravo podfa § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zikona. Nijomca nie je
opravneny oplotit Predmet najmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bedu 4.6.

Vznik prava najomcu na vybudovanie opiotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
spinenie odkiadacej podmienky, ktord sa povaZuje za splnend po tom, ¢o:

4.7.1. najomca riadne a v€as spini svoju povinnost podia prvej vety bodu 4.4. tohto ¢lanku a
4.7.2. ndjomea riadne a véas spini svoju povinnost podla bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skon€enia Najmu je Ndjomca povinny zanechat Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete ndjmu, ktoré Ndjomca vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so
sihlasom Prenajimatefa. Ak ndjemca vybuduje na Predmete niajmu oplotenie, toto je povinny na
viastné naklady odstranit do 30 dni po skeneni Ndjmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v silade
s touto Zmluvou alebo so sihlasom prenajimatela.

Najomca nema potas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skonfeni privo (i} na nahradu Ziadnych
nakladov, ktoré vynaloiil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (i} na nahradu fadnych
nakladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutofnené na Predmet najmu ani (i) na ndhradu toho o &o sa
¢innostou ndjomcu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajlicej vety plati aj pre pripady,
kedy najomca dotknuté Cinnosti vwkonal v silade s touto Zmluvou alebo so sihiasom Prenajimatela.

Ak ndjomca hoci aj jednotlive porusi ktorikoifvek z povinnosti podlfa bodov 4.4. afalebo 4.6 a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyike 100,- eur za
kaidy aj zataty kalenddrny mesiac, potas ktorého poruSenie povinnosti trva. Ak Najornca hoci aj
jednotlivo porusi ktariikofvek zo svojich povinnost podfa tejto Zmluvy s vinimkou jej bodov 4.4, 4.6.
a 4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, &o ho na to Prenajimatel vyzve, je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 50,- eur za kaidy aj zafaty kalendarny mesiac,
pocas ktorého porusenie povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto bodu je
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4.11.

4.12.

4.13,

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Nédjomca povinny zaplatit za kaZdé poruenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
poiadovat v plnej vyske (t.j. aj v rozsahu prevy3ujicom zmluvni pokutu) ndhradu skody spbsobenej
porudenim povinnosti, na ktoré sa zmiuvné pokuty podfa tejto Zmluvy vzfahuji.

Najomca sa zavdzuje udrZiavat Predmet ndjmu pocas celej Doby najmu na svoje néklady v stave
spésobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat na svoje ndklady ddribu Predmetu ndjmu spodivajlicu najmé v
pravidelnom koseni a odstrariovani odpadkov z Predmetu ndjmu a2 adribu stromov a krov
nachadzajucich sa na predmete najmu.

Néjomeca je oprévneny vysadzat stromy a kry len so sahlasom Prenajimatefa aby nenaru$oval prirodny
raz ckolia a nepodkodzaval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia,

Ndjomca sa zavazuje pri uZivani Predmetu ndjmu dodrziavat vieobecne zavizné nariadenia obce
Malé Levére a ostatné suvisiace pravne predpisy.

Najomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi bez zbytotného odkladu dblezité skutocnosti sdvisiace s
uZivanim Predmetu ndjmu na zaklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel dostane ponuku na prevod viastnickeho préva k Predmetu nijmu po skoncent doby
ndjmu a rozhodne sa ponuku prijat alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiv osobu, je
povinny do 30 dni od dorucenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat o tom Najomcovi pisomné ozndmenie. Ozndmenie bude obsahovat ponuku
adresovanti Najomcovi na kiapu Predmetu najmu za rovnakych podmienok ako tie, ktoré s uvedené v
ponuke doruéenej trefou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel Predmet najmu previest tretej
strane. Najomca musi uplatnif svoje prévo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskér do
30 dni odo dfia dorucenia ozndmenia Prenajimatela. Ak Ndjomca neuplatni svoje pravo v urienej
lehote, toto pravo zanika.

Najomca Je potas doby najmu opriavneny parkovat na Predmete najmu v zmysle VZN obce Malé
Levare alinnych podas doby ndjmu. Ak nastane situdcia, e v uréitom €asovom Gseku nebude pocas
doby ndjmu v obci Malé Levare Géinné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo refim, resp. podrienky
parkovania vztahujice sa na Predmet ndjmu, Ndjomca sa zavizuje, Ze pofas kaidého takého
tasového tseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete ndjmu dodrZiavat podmienky, ktoré budu
zodpovedat Uprave obsiahnutej v poslednom d&innom VZN obce Malé Levéare.

V pripade, ak sa na Predmete najmu nachddza Zumpa, je Ndjomea povinny:

4.18.1. dorucit Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzavretia tejto Zmluvy original pisomného
patvrdenia vystavené oscbou na to oprdvnenou k ddtumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i) o vykonani vodotesnosti Zumpy podla STN 75 0905 so zaverom, fe Zumpa
spifia podmienky vodotesnosti podla prislusnej STN a (i} o zisteni poCtu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnasti podfa STN EN 1610 so zaverom, Ze vietky vioky do
Fumpy spifiaji poziadavku vodotesnosti podla prisiusnej STN a {iii) o zisteni, e z objektov
nachéadzajiicich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistuju Ziadne vypuste odpadovych
vod, ktoré by neboli zadstené do Zumpy alebo

4.18.2. dorucit Prenajimatefovi do 90 dni odo dfia uzatvorenia Zmluvy také pravoplainé kolaudaéné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uZivanie uvedenej fumpy, a ktoré nenadobudio
pravoplatnost viac ako 10 rokov predo dfiom uzavretia tejto Zmiuvy.
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6.3.

6.4

6.5.

7.2

71.3.

7.4,
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Doba nai

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito ndjomni Zmluvu uzatvaraji na dobu uréitd, a to do 31.12.2045

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude za ufivanie Predmetu nijmu platit Prenajimatelovi
roéné najomné vo vyike: 188 € (slovom: sto osemdesiat osem EUR).

Ndjomca sa zavdzuje uhradit prvé Ndjomné (resp. jeho alikvotny &ast) do 15 dni odo diia uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kaZdy nasledujlci kalenddrny rok je Ndjomcea povinny uhradit do 15 dni odo dfia
dorucenia faktiry Najomcovi, ktord vystavi Prenajimatel

Nédjomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na GZet Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatefovi v hotovosti do pokladne.

VySku najomného je moiné upravit spdsobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel ie opravneny N&jomné kaidorofne k 1. janudru
prisludného kalendarneho roka zvysit/zniZit o rotni mieru inflicie vyjadrent prirastkom/ibytkom
harmonizovaného indexu spotrebitefskych cien pre Eurozénu za dvanast (12) mesiacov
predchadzajiceho kalendarneho roka, zverejiiovaného Statistickym udradom Eurépskych
spoloCenstiev. V pripade zniZzenia Ndjomného podfa tohto bodu viak Ndjomne neklesne pod sumu
uvedeni v bode 1 tohto Elanku. Takto upravené Ndjomné o inflaciu z predchéadzajiceho roka sa stéva
zakladom pre dpravu o inflaciu v nasledujiicom roku.

Skoncenie ndjmu

Tato zmluva sa zruduje:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b} pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢} odstdpenim v pripadoch ustanovenych touto Zmiuvou
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmiuvy odstipit ak:

7.2.1. zanikne vlastnicke pravo najomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdd ku diiu
zaniku vlastnickeho préava najomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty afalebo

7.2.2. ndjomca porusi hoci aj len jednotlivo ktorGkolvek z povinnesti podfa bodov 4.4. afalebo 4.6. a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy afalebo

7.2.3. ndjomca nespini riadne a vfas hoci aj len jednotlivo ktordkolvek zo svojich povinnost

s vynimkou povinnosti podfa bodov 4.4, 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstréni
ani to 30 dni po tom, ¢o ho na to prenajimatef vyave.

Odstapenie od tejto Zmluvy sa musi urcbit pisomne, inak je neplatné. Odstlpenie od tejto Zmluvy sa
stdva déinnym dfiom doruéenia druhej zmluvnej strane a tato Zmluva zanikd driom, ktorym sa
odstipenie stane Uéinnym.

Ohfadne dorufovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v sidvislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnyrmi stranami, Ze vietky pisomnosti sa dorucuji postou, osobne, resp. kuriérom, na poslednd
znédmu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost nepodarilo doruéit pri prvom doruéovani, tak



* Zmluva o najme nehnutelnost

71.5:

8.1
8.2,

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

pri jej opakovanom dorudovani sa povazuje za dorufent diiom nasledujicim po odovzdani na
postovu prepravu za predpokladu, Ze sa opakované dorudenie uskutoéiiuje postou formou
doporucenej zasielky do vlastnych rik. Ustanovenie predchadzajicej vety plati aj v pripade, ak sa
druha strana o doruéovani nedozvie

Zmluvné strany si povinné navzajom si oznamovat akukolvek zmenu udajov potrebnych na
dorucovanie podla tohto bodu.

Zavereéné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZiju
ustanovenia prisluinych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobuda ucinnost diiom podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami, pricom
Doba najmu zacina plynut aZ diiom prevzatia Predmetu najmu Najomcom od Prenajimatela.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo stasti U¢inné alebo neskor stratia ucinnost,
nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto nedéinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouiije Uprava, ktord, pokial je to pravne moZné, sa €o najviac priblizuje zmyslu a Gcelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tuto otdzku brali do Gvahy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Ndjomcu a dva pre Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju podpisali.

Malé Levare, diia GG’ (2 D( 6

Prenajimatel: / Najomca:

t \Z, =5 Qv/
l LN

e\ L~

~



Geometricky plan €. 37 441 701 - 8/2016

Katastralne Gzemie: Malé Levére

Vykaz vymer
TDoterajéi stav Zmeny Novy stav
Cislo Vymera Druh k od Cislo Vymera Druh Viastnik
PK vioZky| parcely pozemku |Diel| parcele | m? | parcely | m? pozemku (ina oprav. osoba)
v |PK| KN ha | m* &islo &islo parcely {ha| m* kéd adresa,( sidio)
Stav pravny je totoZny
s registrom CKN
904 5680/342| 11 | 0967 | ostat.pl. 5680/342| 110719 | ostatpl. Obec Malé Levare
30
5680/490 248 | ostat.pl. Michal Vozérik a manz.
30 Livia, rod. DoleZalova,
Ul. Radlinského 17, Malacky
Spolu: 11 | 0967 11| 0967
Legenda: kéd spdsobu vyuZivania :30-pozemok, na ktorom je ihrisko, $tadién, kipalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné

Spoplatnend v zmysle |
zakona ¢. 145/95 Z. 2,

Geometricky plin je podkladom na prévne dkony , ked Gdaje doterajiicho stavu vikazu vymer sd zhodné s ddajmi platnfch vpisov z katastra nehnutelnostf

Vyhotovitel: Kraj: . . Okres: lack Obec: 1
%, Ing Radovan KAMENSKY Bratislavsky Malacky Male hevin
=1 § 3 slo Mapo
EGeomatic fomic Malé Levire | Sale 8/ 2016 ! ES-XXI-17- 19

UL gen. M. R. Stefinika 42, Malacky

GEOMETRICKY PLAN

NAa oddelenie nehnutelnost!

Stiradnice bodov oznatenfch &fslami a ostatné me-
ragské ddaje st ulofené vo vicobecnej dokumenticii

ICO:37441 701 tel.: 0905-581 512 na p.&. 5680/342, 5680/490.
Vyhotovil AutorizaZne overil S[r:::t overil Ing Vla dlmllr Stankovsky.

Diia: Meno: Difa: M:M Difa: Cislo:

29.4.2016 Ing. Radovan Kamensk§ 29.4.2016 P& waﬂovg Kamensky 1 7 DS 2[“5 £90 I 20’1{; P
Nové hranice boli v prirode oznatené Nilezitostami a pres @M%% PM}"‘? 9 zikona NR SR &. 215/1995 /

kov.riirkami
Ziznam podrobného merania (merafsky nifrt) &. " 2 ‘{,’L\
1001 <

podpis

€. 6.49-1997




